ESTADO DE MATO GROSSO
CNPJ: 24.772.113/0001-73
GABINETE DA PREFEITA

LEI N°912/2021,
DATA DE 06 DE OUTUBRO DE 2021.

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
PARA O CHACREAMENTO DE SiTIOS DE RECREIO
NO MUNICIPIO DE RIBEIRAO CASCALHEIRA - MT E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

LUZIA NUNES BRANDAO, Prefeita Municipal de Ribeirdo Cascalheira
- MT, no uso de suas atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal
aprovou e ela sanciona e promulga a seguinte Lei:

Capitulo |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1°. O parcelamento do solo para implantacdo de empreendimentos
de chacreamento no Municipio sera feito na forma de sitios de recreio.

Art.2°. Para os efeitos desta Lei, consideram-se como areas para
atividades turisticas e para chacaras de recreio os lotes destinados a fins
recreacionais, e de apoio, ndo podendo ter area inferior a 500m2 (quinhentos
metros quadrados) e frente minima de 20 (vinte) metros.

Art.3°. O regime que regulard o fracionamento de areas com
destinacdo a chacreamento de sitios de recreio, tanto em suas relacfes
internas como em suas relacées com o Municipio, € o estabelecido nesta Lei,
observando-se as disposi¢cdes contidas na Lei Federal n° 4.591/64 e nas
demais legislagcdes pertinentes, no que couber.

Paragrafo Unico. Cada chacara, com seus acessorios, constitui uma
unidade autbnoma, de propriedade exclusiva do adquirente, e as vias,
calcadas, areas verdes e outras destinadas ao uso comum, ao chacreamento.

Art.4°. Sao objetivos desta Lei:

| - garantir a funcéo social da propriedade;

Il - orientar a ocupacéao ordenada do solo rural;

lIl - estabelecer as condi¢cdes de aproveitamento do uso do solo rural
do Municipio, considerando a preservacdo ambiental e qualidade dos
ecossistemas naturais.

Art.5°. O 6nus da implantacdo e execucao dos projetos urbanistico e
ambiental de parcelamento do solo rural e constituicdo do chacreamento é de
total responsabilidade do empreendedor.
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Art.6°. A aprovacdo do projeto de parcelamento rural deverd ser
precedida por licenciamento ambiental, o qual tera seu tramite e diretrizes
definidos pelo 6rgdo ambiental municipal.

Art.7°. Poderé ser autorizado o parcelamento de solo rural para fins de
chacreamento em zona de expansédo urbana e em zona rural.

Art.8°. Nao sera permitido o parcelamento de solo rural:

| - em terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundacoes;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica;

lll - em terrenos com mais de 50% da &rea parcelada possua declive
igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos julgados impréprios para edificacdo ou inconvenientes
para habitacao;

V - em areas que oferecam riscos geologicos ou que provoquem danos
ambientais, assoreamentos e vogorocas;

VI - em areas de preservagcao permanentes e areas de reservas legais
registradas;

VII - em areas onde a poluicdo impeca condicdes sanitarias
suportaveis, até a sua corre¢ao;
VIII - em areas sem condi¢cdes de acesso por via oficial e/ou sem

infraestrutura adequada,;

IX - &reas que sejam cobertos totalmente por matas ou florestas, sem
prévio consentimento da autoridade municipal competente, observadas as leis
e as competéncias de orgaos federais e estaduais.

§1° - As Areas de Preservacédo Permanente dever&o ser respeitadas de
acordo com o art. 4° da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, as quais
nao conterdo edificacbes de qualquer natureza.

82° - No caso do disposto nos incisos VI, VIII e IX deste artigo, cabera
ao 6rgdo municipal competente informar sobre a viabilidade ou ndo do projeto,
a partir de laudos técnicos expedidos por profissionais habilitados, cuja
elaboracdo é de responsabilidade do interessado, observadas as diretrizes
fixadas pelo Municipio.

83° - A reserva legal do imével podera integrar o empreendimento
exclusivamente como area verde.

Capitulo Il
O PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 9°. A minuta do projeto de parcelamento do solo rural para
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Paragrafo unico. As Secretarias e Departamento supramencionados
tém o prazo de 30 (trinta) dias para apreciacao do projeto.

Art.10. Os projetos e requisitos previstos nesta Lei deverdo obedecer
as diretrizes elaboradas pelas Secretarias Municipais.

81° - Previamente a elaboracéo dos projetos urbanistico e ambiental de
parcelamento do solo rural para chacreamento, o empreendedor devera
requerer a Prefeitura Municipal as diretrizes de parcelamento e uso do solo.

§2° - O requerimento devera ser apresentado em 03 (trés) vias, sendo
02 (duas) protocoladas junto a Secretaria Municipal e 01 (uma) via serd o
comprovante do empreendedor.

83° - Acompanhardo o requerimento os itens abaixo relacionados,
devidamente assinados por profissional responsavel com registro no 6rgao
competente:

| - titulo de propriedade do imével ou certiddo atualizada de matricula
da gleba expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis do Foro Regional da
Comarca,

Il - historico dos titulos de propriedade do imdével, abrangendo os
altimos 20 (vinte) anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;

lll - certiddo negativa de débitos municipais;

IV - localizacdo da gleba com amarracédo através de coordenadas dos
vértices definidores dos limites do imovel rural georreferenciada ao sistema
geodésico brasileiro e com precisdo posicional fixada pelo INCRA, com
indicacdo da proximidade entre o perimetro do chacreamento e a area de
expansao urbana;

V - outros documentos exigidos pela legislacdo municipal, contendo:

a) as divisas da gleba a ser chacreada, contendo demarcacdo do
perimetro da gleba com indicacdo de todos os confrontantes, angulos, cotas,
referéncia de norte (RN) e memorial descritivo, conforme descrigdo constante
no documento de propriedade;

b) curvas de nivel de metro em metro e bacia de contencéo;

c) localizagado de cursos d’agua, areas de preservagao permanente e
verde, bosques, arvores frondosas isoladas, construgdes e demais elementos
fisicos naturais e artificiais existentes na gleba.
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VI - outros documentos exigidos pelas legislagcbes federal e estadual,
assim como por legislacdo municipal especifica.

Art.11. A Prefeitura Municipal definir4 as diretrizes, no prazo maximo
de 90 (noventa) dias corridos, esbocando nas plantas apresentadas pelo
interessado:

| - a projecao do sistema de vias de circulacdo articuladas com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia
local, em conformidade com as normas de sistema viario;

Il - as dimensdes minimas de chacaras e quadras, quando houver;

[l - o tipo de pavimentacdo a ser usado nas vias;

IV - localizacao e identificacao da rede de abastecimento de agua;

V - a localizacdo do deposito para coleta de lixo seletivo que devera ser
separado conforme a politica de recolhimento urbano;

VI - as faixas de protecdo das aguas correntes, cursos d'agua, e
dormentes dos mananciais;

VII - as faixas de dominio publico de protecdo de estradas/rodovias,
ferrovias, linhas de transmissédo de energia.

81° - O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento devera
ser fundamentado e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos
desatendidos.

§ 2° - Recebendo parecer negativo o requerimento sera arquivado.

Art.12. Para aprovagao, o projeto de parcelamento do solo rural,
devera, obrigatoriamente, seguir a orientacdo das diretrizes oficiais definidas,
contendo:

| - certiddo atualizada do imével, minimo de expedicao 30 dias;

Il - certiddo de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo
Cartério de Registro de Imdveis competente;

[l - certiddo negativa municipal, estadual e federal;

IV - projeto urbanistico orientado pelas diretrizes apontadas pelas
Secretarias Municipais e Departamento de Engenharia Municipal, contendo:

a) memorial descritivo;

b) planta impressa do projeto, em 03 (trés) vias, devidamente
assinadas pelo profissional responsavel, na escala de 1:1000 e uma cdépia
digital em CD com arquivos do tipo "PDF" (memorial e cronogramas) e "DWG"
(desenhos), rotulado, identificado e com a informacéo da versao dos arquivos,
além da copia de ART registrada no 6rgdo competente, da responsabilidade
técnica do autor do projeto;

c) cronograma de execuc¢dao das obras;
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e) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em
conformidade com o Sistema Viario;

f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
arcos, ponto de tangéncia e angulos centrais das vias;

g) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacéo,
areas verdes e areas de preservacdo permanente, com indicacdo da
porcentagem de inclinacé@o e cotas de nivel, na escala de 1:500;

h) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados
nos angulos de curvas e vias projetadas;

i) a indicacdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as
linhas de escoamento das aguas pluviais na escala de 1:500;

j) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantacao
do projeto.

V - cronograma de arborizacao das vias de circulacao e area verde;

VI - espécies a serem utilizadas na arborizagcéo das vias de circulacédo
e de area verde;

VII - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o
parcelamento do solo rural, que serdo calculados pela Municipalidade
tomando-se por base idénticos parametros aplicados ao parcelamento do solo
urbano;

VIII - minuta da convencao de condominio.

Paragrafo Gnico. Todos os documentos, relatérios, desenhos e
plantas deverdo ser assinados pelo proprietario ou representante legal e por
profissional legalmente habilitado para os projetos, com as respectivas
Anotacdes de Responsabilidade Técnica - ART’s.

N Capitulo Il
APROVACAO DO PROJETO DE CHACREAMENTO

Art.13. A Secretaria Municipal de Obras, Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Departamento de Engenharia Municipal, tera o prazo de 30 (trinta)
dias, contados a partir da apresentacdo do projeto de parcelamento do solo
rural, para aprecia-lo nos termos do Capitulo anterior.

81° - A decisédo de ndo aprovacgao do projeto devera ser fundamentada
e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

82° - Quando a irregularidade referir-se a auséncia de documentos, as
Secretarias, juntamente com o Departamento de Engenharia Municipal,
facultardo ao empreendedor prazo ndo superior a 30 (trinta) dias para corrigir
as irregularidades.
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83° - A abertura de prazo para complementacdo de documentos fara
acrescer, do dobro, o prazo de que dispbe a autoridade para decidir sobre a
aprovacgao do projeto.

Art.14. Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido corre¢cdes
poderdo ser novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se,
neste caso, ao tramite previsto para 0s projetos apresentados pela primeira
vez.

81° - Em cada caso, poderdo as autoridades municipais, aproveitar
atos ja praticados e documentos apresentados durante a avaliagdo do primeiro
projeto apresentado.

N Capitulo VI )
DA ALIENACAO E DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

SECAOI
DA ALIENACAO DAS CHACARAS

Art.15. A alienacdo das chacaras, por meio de contrato, somente
podera ocorrer apds o registro do projeto junto ao Cartério de Registro de
Iméveis.

Art.16. O contrato de compra e venda ndo autoriza o adquirente a
construir antes de concluidas as obras impostas ao empreendedor.

Art.17. O contrato de compra e venda constara a responsabilidade do
adquirente, como condbmino e proporcionalmente a area de sua chacara,
pelas despesas com obras e servicos do condominio.

Art.18. O contrato de compra e venda constara que a escritura publica
definitiva sera outorgada somente apés concluidas e recebidas as obras do
empreendedor.

SECAO Il
DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art.19. O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

| - instituir o condominio e aprovar e registrar a respectiva convencgao
condominial na Prefeitura;

Il - constar da convencdo de condominio as atividades econdmicas
proibidas a qualquer condémino dentro do condominio;
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IV - fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e
constando em destaque o recebimento no contrato, de todas as informacdes,
restricbes e obras de conservagao, protecdo ao solo e ao meio ambiente,
recomendadas quando da aprovacdo do projeto e previstas na legislacédo e
cOpia da minuta da convencdo do condominio;

V - constar no contrato de forma especificada todas as servidbes
aparentes ou ndo que incidam sobre o imovel ou chicara; e

VI - manter os servicos de 4gua e esgoto e de energia elétrica, de
protecdo e conservacao da area verde e da area de preservacdo permanente
até a aprovacao da convenc¢ado do condominio.

Paragrafo unico. Com o registro da convencdo do condominio no
orgdo competente, o condominio assumira a responsabilidade por todas as
obrigacdes legais e contratuais do chacreamento, respondendo cada
condémino proporcionalmente a area de sua chacara.

Capitulo VI
DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE PARCELAMENTO
PARA CONDOMINIO RURAL

Art.20. O projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento n&o
iniciado no prazo de 12 (doze) meses, importara na reversdo da area para
Chacreamento em gleba rural, caducando todas as autorizacdes e alvaras
expedidos.

Art.21. A execucdo de parcelamento sem aprovacdo da Prefeitura
Municipal ensejard em notificacdo de seu proprietario para de imediato
paralisar as vendas e/ou as obras.

Art.22.No prazo de 60 (sessenta) dias deverd& o
notificado/empreendedor regularizar o chacreamento.

Art.23. Havendo descumprimento das obrigagcbes assumidas ou
decorrentes de lei, o empreendedor e o proprietario da area serdo notificados
pelo Municipio para cumprirem a obrigagdo na forma dos artigos anteriores; e,
persistindo a mora por prazo igual ou superior a 60 (sessenta) dias, sofrerdo as
seguintes sancoes:

| - em 1.000 (um mil) URMS;

Il - interdicdo do empreendimento;

[Il - a ndo concluséo da totalidade das obras de urbanizacéo dentro do
prazo de validade fixado no alvard de execugdo sujeita o proprietario do
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Paragrafo unico. A fiscalizacéo e aplicacdo das sancbes competem a
Secretaria Municipal competente.

Art. 24. A multa ndo paga dentro do prazo legal importara em inscri¢cao
em divida ativa.

Art.25. Os projetos cuja aprovacdo tenha caducado e aqueles para os
quais tiver havido reversdo da &area a condicdo de zoneamento anterior, ndo
poderdo ser objeto de novo pedido de aprovacdo pelo prazo de 05 (cinco)
anos.

Art.26. Constatado a qualquer tempo que as certiddes apresentadas
como atuais ndo correspondiam com 0s registros e averbacdes cartorarios do
tempo da sua apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo
consideradas insubsistentes.

Paragrafo unico. Verificada a hipétese deste artigo, o projeto sera
cancelado e as obras imediatamente embargadas pela Secretaria Municipal de
Obras, respondendo o empreendedor, com seus bens pessoais, pela
indenizacdo em dobro dos valores pagos pelos adquirentes, sem prejuizo da
multa prevista nesta Lei.

Art.27. Os proprietarios ou empreendedores de projetos néo
executados ou cancelados ficardo impedidos de pleitear novo parcelamento do
solo, ainda que sobre outra area, por um prazo de 05 (cinco) anos.

Art.28. Os valores das penalidades pecuniarias instituidas por esta Lei
sujeitar-se-ao a corre¢Oes, na forma prevista pela Legislacdo Municipal.

Capitulo VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.29. Os parcelamentos do solo rural para chacreamento de recreio
aprovados com base nesta Lei deverao manter suas caracteristicas originarias,
ficando vedada a alteracdo do tipo de uso, assim como a divisdo das chacaras.

Art.30. O empreendedor e todos os autorizados a comercializacdo de
chacaras responderédo civil e penalmente pelas infracdes cometidas contra a
legislacdo e em especial a de protecéo ao solo e ao meio ambiente.

Art.31. A Secretaria Municipal de Obras, a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e o Departamento de Engenharia Municipal, resolverdo
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questdes técnicas quando omissa a legislacdo e regulamentos vigentes, cada

uma referente a sua competéncia.

Art.32. Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo
rural para fins de chacreamento realizado antes de aprovado o respectivo
projeto.

Art.33. Todos o0s parcelamentos do solo rural para fins de
chacreamento preexistentes a esta Lei, terdo o prazo de 12 (doze) meses,
contados de sua publicacdo, para regularizacdo junto ao Municipio,
apresentando, para tanto, toda documentacao que lhe for exigida, sob pena de
serem considerados clandestinos.

Paragrafo unico. A regularizacdo dos empreendimentos imobiliarios
irregularmente estabelecidos na zona rural, bem como as edificagbes nele
existentes, sera feita atendendo-se as exigéncias desta Lei.

Art.34. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicacao,

revogando as disposicdes em contrario.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL
EM, 06 DE OUTUBRO DE 2021.

‘ )
{117
1%

LUZIA'NUNES BRANDAO
Prefeita Municipal
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